Langfristig vermietete Gewerbeeinheit in Siegen-
Geisweid, zentral gelegen

Bezeichnetes Grundstiick im Grundbuch von
Geisweid, Blatt Nr. 2760

* Flur7

* Flurstlicke , 666,673,674,

* GesamtgrundstiicksgroRe 975m?

* Gebaudenutzflache 373m?

* Nichtwohngebaude Baujahr 1998

Kaufpreis 525.000,00Euro



Sie suchen eine langfristig vermietetes Gewerbeobjekt, zentral
gelegen, zentrumsnah und doch mit bester Verkehrsanbindung ?

Dann sind Sie hier richtig !

Das Gewerbeobjekt wurde im Jahre 1998 von der aktuellen
Eigentiimerin zum Zwecke des Verkaufs und Servicearbeiten von
und an Motorradern errichtet.

Ab dem Jahr 2009 wurde das Objekt durchgangig an die jetzigen
Betreiber des Spielcasinos vermietet. Das langjahrige
Mietverhaltnis mit vertraglichen Optionen auf blockweise
mehrjahrige Verlangerung des Mietverhaltnisses wurde in all
den Jahren bis zum heutigen Tage fortgesetzt und in Nachtragen
zum Hauptmietvertrag dokumentiert.

Neben den Raumlichkeiten zum Betrieb der Spielstatte inkl. 3
voneinander getrennten Bereichen fir Sanitareinrichtungen
verfligt das Objekt auf der riickwartigen Seite noch Uber einen
Heizraum und Nebenraum. Die dort installierten Rolltore
ermoglichen generell auch andere gewerbliche
Nutzungsmoglichkeiten, hier mit KFZ oder Stapler einfahren zu
kdnnen.

Auf dem Flachdach sorgen 3 Lichtkuppeln fir zusatzliches
Tageslicht in den Raumlichkeiten.

Zur Sicherheitstechnik gehort eine Alarmanlage sowie ein
Notausgang.



Durch die Stud-Sidwestausrichtung des Gebaudes ist die
Dachflache bis in die Nachmittagsstunden fir die Installation
einer Fotovoltaikanlage ( PV-Anlage ) dazu gut geeignet.

Das Objekt ist denkbar einfach zu bewirtschaften, die Kosten
von Wasser, Strom und Gas werden seitens des
Mieters/Betreibers des Spielcasinos direkt mit den Versorgern
abgerechnet.

Die Nettokaltmiete fir das Objekt belauft sich aktuell auf
monatlich 3.121€, 37.452€ jahrlicher Gesamtkaltmietertrag.
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ENERGIEAUSWEIS . iwomessuce

gemal den §§ 78 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
Giltig bis: 14.06.2032 Registriernummer: NW-2022-004118482 1
Gebaude
Haupiutzung / Geodudeiategons Hichisohngenause
ANEsEe Eam&rake 9
STOTE Slegen
GEnduesl * (Gesamies Gehale
Baujahr Gebdude ™ 1008
Baulahr Warmesrzeuger * * FLH]
Metfogrundfiache BTAME

Wesentliche Enemisirager fr Heizng © | EmigasE
Wesentliche Enenglsragar TOr Warmwasssr | Smom-Mix

Emeuerbars Enengien At Weraendung
Al der Lfung * H Fensailtung 0 Lifungsaniage mit Wanmerlckgesnnung
O Schachiifung O Lifungeaniage ohre Wammenlkgeatnnurg
At der Kiihiung * O Fassve KINNg 0 KOhiung aus STom
O Geletste Kahke 0 EDhiung aus Wame
Inspektionspfichiige Kimaaniagen Arahic 0 | Hacnstes Fallgkensdatm der Inspeltion:
Anlass der Aussteliung des O Newbau O Modemisknng O Aushangplicht
Energeausnases E Vernistung  Verkaur (Anienung § Enveitenng) 0O Sonsiges (rewilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die encmetische Cualtd eines Gabdudes kann durch de Berschnung des Energiebedarts unter Armanme von stardamisenten Randbedingun-
gen oder durch die Ausweriung des Energleverbrauchs enmitisfl wemen. Als Bazugefache dient dis Nettogrundfiache. Tel des Encrgieaus-
widses 5nd diz Modemisienmgsamofehiungen [Seite 4]

B[ Der Enamgeauswels wurde aul der Grundiage von Essechrungen des Enengisbedarts esiell (Energlebedamsauswais). Die Ergebnisse sing
aul Seite 2 dargesielt FisdiFiche Informationen zum Verbrauch sind freiwdlly. Diese Arl der Aussiellung it Pllcht bel Meubaulen und be-
simrmean Modemislerungen nach § 50 Abeaz 2 GEG. Dle angegetensn Vemglsichawens snd die Arfordenngen des GEG zum Zstpunk: der
Erselung tes Enemleausweises [Ensulsrungen — slahe Satts 5).

0O Der Energieassssls wure af der Gundage won Ausweringen des Emengleverbrauchs esielt. (Energieverbrauchsauswels) Die Ergebnis-
52 Eind au' Salte 3 cargestalt. Dis Vergischewans Dannen auf statstischen ALENSTTLgEn.

Catenerhebung Bedarferbrauch durch H Elgertimer O Ausstedizr

0O Dem Energleauswes sind 2usatzliche Informationen zur enesgetischen Cuailtat beigeslgt (retwillge Angabe ).

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises

Energieausweise denen ausschielich der Information. Die Angaben Im Energieauswets besichen sich auf das gesamie Gebduds oder den ooen
berechneten Gebdunetsl. Der Enaleauswels 15t ladigich 02 gedacht, einen berschi3gigen Vargielch von Gebduden 2u enmigichen.

Auscigiler [mit Anschrin ungd Benufsberalehnurg) T -
Ingenieurbing

Jens Pommaerenke Pp— &ﬁ.
Rulahahljulraﬁn 19 APEArE

21335 Lineburg .‘r’l..',".ll

Aussieilungsdatum 15062022

Dby des angewendeten GEG, pegebenenals des angewendeten Anderungspesetzes zum GEG
mur Im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG
Metriachangaben migich

bead W Arenstmen Biagatr der Dbergabestabion
Mebingrundiilche 52 I Sinne des GEG ausschilszlich der behelze § peicdhibe Tall der MeSogrundfiche
" Klimaaniagen oder komblnleris L3fhungs- und Klimaaniagen im Einne des & 74 GEG

Hofigenmols Sobvwars 45 EnergeSemster 18506 30 11 84



ENERGIEAUSWEIS i

gemal den §§ 7O ff Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernumimer: NW-2022-004118482 2
Primarenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Trelbhausgassmissionsn 51,6 kg CO-Saquiealent fime-g)
Primdranarglebedan dissss Gebiudes

152 EWITE-E)
0 00
Anfortenmgswert GEG
NeLbau [Veglichawen
Apforderunoen Jemai GED
Erimarerergctedar H Vershren nach § 21 GEG

k- Wert B2 pAhrTa)  Arfordenungowert 242 EWhimta) o nach § 32 GEG (BT -

Mt WATEThors e et H =ngshaiten B Versirtschungen nach § 50 Apsaiz 4 GEG
Zerrericher WEmeshuz [bel b O =ngehaten O ‘emintachurgen nach | 1 Absaiz 3 Sar 2 GEO
Endenergishedarf
Jahricrer EnEnargisbad In KA M-8 00
Ererpester temrg | womwmeer | JOERE | umngt SRS e
Erigas £ 1504 10,4
Zromiie 21 15,2 TE]
Srom Hitsenengs) 13 7.0 0.5 33
Endenergiebedarf Warme [Fflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1687 KWhi{m?a)
Endenergiebedarf Strom [Fflichtangabe in Immobilienanzeigen] 8,3 kWhi{m?-a)
. 4 -
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien Gebiudezonen
Hutzung smeusrtansr Energlan zur Deckung des Warms- und b [Zone FRche [ | Al
Kitssnanglsbedarts aul Grund das § 10 Absatr 2 Hummer 3 GEG 1 (ot Halls a5 537
néeil der S =
v 2 | repermiscne 143 42
art: anteil: lung: 3 | i Seniteraum ;05 &7
= = 2 | vemstrtsche 121 34
% % =
BT % 0% z
) 4 -
MaBknahmen zur Einsparung [0 weiters EntSge in Aniags
DHe Anforderungen zur Hutzung smeusmarsr Ensqglen zur Dack-
ung des Wanme- und Kaltsenanplebedarts werdan dunch sine Mak-
Dafie Bach § 45 GEG odar ale Kombination pemés § 34 Absalz 2 Erlduterungen zum Eerechnun-gsverfahren
[ Die Anfordenngen nach § 45 GEE In Verbindung mit § 19 GEG jegese 1355 U e e
5ind eingananan, da'fs In vilen Fg?m rm.'e
Matt ; . Versachungen
o e §45GEGIN 534 2 u, di2 Im EII‘Z'El'H AU unterschiedichen Srgeinis-
. gemat sen finren knnen. Insnssonders sandardisierier Randnadn-
GEG: Dz AMTOMENINGEN N30 § 19 GEE warmen um % gungen enauben die angagebensn Wens keine Ridschilsss aufdan
Uriiersciuitten. Antell der PichiesTiung % fsdchlichen Enengevertrauch. Die ausgewissenen Bedartswers
O E= gundegender Renovienng eines STentlichen Gebaudes: © sind EPE?;“'E nach dem GEG prm Cuadraimeder hehetzie/
Dile Anfomienngen des § 52 Aleatz 1 GEG weren angehatisn, gekTiE NetogLndniache.
' gishe Fullnots 1 guf SaRs 1 des Energleausweizes * rur e Meubau
Y e bl Meubew sowes bel WModemisienung el § S0 Absatz 2 GEG b rl.r rundepEnder Renovienng sinss Sentichen Gebiudes
* iy Hifmrerglahasiar! rach § 52 Absatr 1 GEGQ

Hafigeoih Softvars 4G Cnergebeter 10586 30 1184



ENERGIEAUSWEIS i

gemal den §§ 78 ff Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom

8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernumimer: MW-2022-004118482 3
Endenergieverbrauch
0 100 200 o 200 00 =G00
' -
0O Wammaassar enmialien
O Kdhng entnatian
-I] 100 200 300 200 500 =600
! -
Der Wert anthiit den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung O Wamwasser O Lifurg [ engebawrs Beleuchiung O Kihiung 0 Sonsiges
Verbrauchserfassung
Enengie- Enengle-
eiiraum Primar- Antell Antel Artel
Energiatrager * enemla- VERMRUEN | rameser| a2 Helzung Kima- uﬂfam
won s ki Wame KW RV | Takior Simom
[V : LA

O weiters Snrage In Anlage

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CDE-ﬂquivalenten]

zebaudenutzung
Cebdudekatagone! Flachen- | Vergisichswate
Hzung anell[%] | wame | Siom

! sishe Fullnote 1 auf Seie 1 des

a

pegebensrials such Learmechidge in KR
Hofigenih Sottewre 4G, Enecgmbensier | BSSG 1184

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vertahren zur Ermitiung won Enemleverbrauchskanmwarten ist

Enesgleverrauch @nes Gedaudes weichl Insbesonden: wegen des
Witterungesiniiusses UNd sich andemaden Nuzenematens von den
Kenmverian ab.

Energlsausasizes
¥ Gemensam v SundesTinisienum fOr Wirschat wnd Ensrgie und worm Sundesinksiss e des nrener, T Sau und Heirat beionngeradt
Bundesanzeiger () B85 Absafy T Nummer & GEGT vertfienticht such unter weaw bbor-anerpissinsoanng de



ENERGIEAUSWEIS i cmoessue

gemilk den §§ 78 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: MW-2022-004118482 4

Empfehlungen zur kostenginstigen Modernisierung

Maiinahmen 2 kostengnsgen Veressenry der SnengesTrenz snd H maglich [0 micimaglich
Emplohiasns Modemislerungsmagrahmen
ampfodien (frefailige Argapen)
In 21 s geschatrte geschairte Kosten
~ B3l oger Mainahmenoeschrebung In sammen- | Elnzet | Amorss- o eingespats
: Aniagentelie einzeinen Schifiten hangmit | mal- tionszait Flioaattstunds
grodersr | nahme Endenangie
Mademi-
slenung
Aligamain Fir weit=flhrends enemetische [m] H
Sanienmgsmaiinahmen, mit Blick au’ ihre
Virtschaichiedt, kinmie elne

Enemgleneratung sinnvol sein

z Fenster Austaiscn ger Fansiar gagen ach m] =
Warmeschutzvengasung, max L-Wer 1,3

3| Hetzumg Hydrauischen Abghsich der Hetmungsaniage m| =
urehihren.

O weiiere Snirage Im Anhang

Hirvwsiz: Modemislenngsampianiungen fr das Gedaugte diensn ladgich der Infonmaton.
e sind kurz getassie Hinwetss und keln Ersaz fr eine Energelersng

Genalere AngaDen U den Empfehiungen

=ind shtlin pelunter, WIRIET- EneresparUng. o2

Erganzende Erdauterungen zu den Angaben im Energieausweis (&ngaben freiwillig)

' siehe Fullnote 1 au Sefe | des Enerplenusasises

Hofigerols Sobwars 85 Cnergebester 18506 31 1164



Lageplan

2 645Bahns
675




